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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

LINEE DI INDIRIZZO PER LA REVISIONE DEL PGT VIGENTE

II Comune di Casalmorano, € dotato di Piano di Governo del Territorio, adottato con delibera Consiglio Comunale n. 54 del 22 dicembre
2008, approvato con delibera di Consiglio Comunale n°® 32 del 03 Settembre 2009, vigente dal 19.05.2010, giorno di pubblicazione
dell'avviso di approvazione degli atti del PGT sul BURL serie Inserzioni e Concorsi n® 20 del 19.05.2010; Variante al PGT finalizzata alla
istituzionalizzazione del PLIS di Terre dei Navigli adottata con delibera Consiglio Comunale n. 12 del 19.04.2012 e approvata con delibera
C.C. n°® 29 del 11.10.2012, vigente dal 29.05.2013, giorno di pubblicazione dell'avviso di approvazione degli atti della Variante del PGT sul
BURL serie inserzioni e concorsi n° 22 del 29.05.2013.

Attualmente I'Amministrazione Comunale ritiene di dover rivedere ed aggiornare il proprio strumento urbanistico al fine di rispondere a
sopravvenute esigenze oltre che di correggere alcuni errori materiali rilevati o di colmare lacune. Da qui € nato il bisogno di predisporre
una Variante, di piccola entita, che perd vede coinvolti tutti gli atti del PGT: il Documento di Piano, il Piano delle Regole ed il Piano dei
Servizi.
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

PROPOSTE AVANZATE DA PRIVATI

Ai sensi della L.R. 12/05, a seguito della pubblicazione da parte dell'’Amministrazione Comunale dell'avviso dell'’Avvio del procedimento”
per la redazione della seconda variante al Piano di Governo del Territorio del Comune di Casalmorano, i cittadini sono stati invitati ad una
partecipazione attiva nel processo di aggiornamento dello strumento urbanistico vigente formulando suggerimenti, proposte o richieste
relativamente ai nuovi sviluppi del territorio e della sua gestione.

Sono pervenute 9 istanze da parte di privati:

“ NOMINATIVO NUMERO DI PROTOCOLLO DATA

Gramignola Fenici Valeria PROT. 1586 30/06/2017
2 I':fgsrszégl‘l'jﬁ'\i"attar°zz'/ Mainard, PROT 1392 30/06/2017
3 Bandera, Bassani PROT. 2362 18/09/2015
4 Foletti Luigi PROT. 4183 14/12/2013
5 Triboldi Simone PROT. 2373 11/07/2011
6 Azienda agricola Mineri PROT. 2783 13/09/2014
7 Azienda agricola Galli PROT. 2784 13/09/2014
8 Terenzi Marco PROT. 2498 20/07/2017
9 Terenzi Marco PROT. 74 12/01/2018
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

PROPOSTE AVANZATE DALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE

L'Ufficio Tecnico Comunale ha avanzato le seguenti richieste:

N. NOMINATIVO LOCALIZZAZIONE

10 uTC Zona ATI in fondo a via Don Ghidetti

11 UTC Area produttiva PAV zona “Castello”

12 UTC Revisione e semplificazione delle regole perequative - NTA

13 UTC Revisione e semplificazione delle modalita di recupero dei NAF

14 UTC Ridefinizione degli ambiti di pregio paesistico e redazione della nuova “Carta della sensibilita paesistica”
15 UTC Correzione di alcuni errori materiali

Se ne riporta qui di seguito il resoconto sintetico.
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Relazione di Variante e istanze presentate

COMUNE DI CASALMORANO

Istanzan. 1

Si chiede che I'ambito di trasformazione ATI, mai realizzato, venga riconvertito alla sua originaria vocazione agricola.

DA ATI ambito di trasformazione

A E2 area agricola di salvaguardia dell'abitato

Stato vigente Modifica proposta
TAV4-2PR-MIRABELLO TAV4-2PR-MIRABELLO
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Relazione di Variante e istanze presentate

COMUNE DI CASALMORANO

Istanza n. 2

Si chiede I'ambito produttivo di completamento venga convertito in ambito agricolo.

D2 produttiva di completamento

DA

'abitato
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Istanzan. 3

Si chiede I'aggiornamento della cartografia a seguito della realizzazione dell’ATI

DA ATI ambito di trasformazione

A B2 residenziale esistente/di completamento di tipo estensivo
Stato vigente Modifica proposta
TAV4-1PR-CASALMORANO TAV4-1PR-CASALMORANO
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Relazione di Variante e istanze presentate

COMUNE DI CASALMORANO

Istanza n. 4
L'area individuata come sede stradale si chiede venga classificata come area produttiva esistente D1 come i lotti che su di essa si

affacciano.
L'area oggetto di modifica andra pertanto stralciata dal Piano dei Servizi in cui si prevedeva la realizzazione di un tratto di strada.

DA strada

A D1 produttivo esistente

Modifica proposta

Stato vigente
TAV4-1PR-CASALMORANO

TAV4-1PR-CASALMORANO
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Istanzan. 5

Si chiede che I'area agricola di proprieta, situata in zona agricola di pianura venga classificata residenziale di completamento B3 soggetta
a PCC

DA E3 zona agricola di pianura

A E3 zona agricola di pianura
Trattandosi di ambito agricolo strategico provinciale, non vi € alcuna possibilita di modifica della destinazione vigente.

Stato vigente
TAV4-1PR-CASALMORANO

NESSUNA MODIFICA

AT //// "’/////'
L e e - e A L
///////// ////// ; f////,, ////,
’ i

istanze casalmorano.doc Pag. 10 a 28




COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Istanza n. 6

Si chiede che nell’area agricola di salvaguardia dell’abitato si possano realizzare ampliamenti 0 adeguamenti dell’azienda agricola di
proprieta.

DA E2 area agricola di salvaguardia dell'abitato

A E3 zona agricola di pianura
Stato vigente Modifica proposta
TAV4-1PR-CASALMORANO TAV4-1PR-CASALMORANO
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Istanzan. 7

Si chiede che nell’area agricola di salvaguardia dell’abitato si possano realizzare ampliamenti 0 adeguamenti dell’azienda agricola di
proprieta.

DA E2 area agricola di salvaguardia dell'abitato

A E3 zona agricola di pianura

Stato vigente

Modifica proposta
TAV4-1PR-CASALMORANO

TAV4-1PR-CASALMORANO
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Istanzan. 8

Si chiede che I'area attualmente classificata B3 residenziale di completamento soggetta a PCC venga convertita in ambito B1 trattandosi
di lotto di modeste dimensioni.

L'area oggetto di modifica andra pertanto stralciata dal Piano dei Servizi in cui si prevedeva la realizzazione di un parcheggio.

DA B3 residenziale di completamento soggetta a PCC

A ‘Bl residenziale esistente
Stato vigente Modifica proposta
TAV4-1PR-CASALMORANO TAV4-1PR-CASALMORANO
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COMUNE DI CASALMORANO

Istanzan. 9

Relazione di Variante e istanze presentate

Si chiede che I'area agricola di salvaguardia venga classificata come area produttiva esistente al pari delle aree limitrofe di proprieta. Si
ritiene di identificare I'area convertita a Nord con apposito asterisco in quanto risulta necessario consentire attraverso specifica hormativa
la sola realizzazione di area a parcheggio a servizio degli insediamenti produttivi esistenti.

DA ‘EZ area agricola di salvaguardia dell'abitato

A ‘DZ produttiva di completamento

Stato vigente
TAV4-1PR-CASALMORANO

~

2R
’

Modifica proposta
TAV4-1PR-CASALMORANO
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Relazione di Variante e istanze presentate

COMUNE DI CASALMORANO

Proposta dell’Ufficio Techico Comunale n. 10
Si chiede che I'ambito di trasformazione, in parte realizzato o in fase di esecuzione, venga classificato come ambito residenziale di

completamento.

DA ATI — Ambito di trasformazione residenziale

B2 — Residenziale esistente / di completamento di tipo estensivo

Stato vigente Modifica proposta
TAV4-1PR-CASALMORANO TAV4-1PR-CASALMORANO
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Relazione di Variante e istanze presentate

COMUNE DI CASALMORANO

Proposta dell’Ufficio Techico Comunale n. 11

Si chiede che I'area D3 produttiva di completamento soggetto a PAV, ormai interamente edificata venga classificata come ambito D1.

D3 produttiva di completamento soggetto a PAV
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COMUNE DI CASALMORANO

Proposta dell’Ufficio Techico Comunale n. 12

Revisione e semplificazione delle regole
perequative - NTA

Relazione di Variante e istanze presentate

Piano di Governo del Termtorio

11/07/201560/042846

- per interventi su edifici esistenti, con cambio di desfinazione d'uso, la percentuale e riferita al fabbricato o

allinsieme di edifici che compongono un'unita edilizia, fatti salvi diritt di terzi.

Art. 10 - Disciplina del trasferimento dei diritti di costruire

| proprietan dei ferreni sui quali il Piano dei Servizi prescrive la realizzazione di opere o servizi pubblici, possono
richiedere alla Giunta Comunale a titolo di corrispetfivo per la cessione bonania, di trasferire su alfn terreni i diritti di
edificazione derivanti dalle aree considerate. |l trasferimento nguarda il valore economico di tali diritti. La Giunta
valutera di volta in volta le modalita, in relazione ad interessi pubblici ed in relazione ai programmi approvati, di
concessione del diritto edificatorio.

| terreni oggetio di trasferimento di immissione dei dintli altrove maturati sono individuati dal Documento di Piano
nell'ambito delle aree di frasformazione

Il trasferimento pud essere guindi operato su terreni oggetto di ambito di trasformazione sia di proprieta pubblica
che privata, previo il preventivo assenso dei legittimi proprietari.

Allatto dell'acquisizione o ftrasferimento del diritto volumetico ad alfro immobile, dowrd essere ceduto

al’Amministrazione Comunale il terreno con desfinazione pubblica che ha generato il diritto volumetrico.
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Piano di Governo del Termitario
11/07/2018686402:2044

Nel caso di recupero del centro storico (rif. Art. 15) & di frasferimento di diritti edificatori derivanti da tale recuperola

slp da trasferire dovra essere concordata con I'Amministrazione Comunale previo parere della Giunta.

20
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COMUNE DI CASALMORANO

Relazione di Variante e istanze presentate

Piano di Governo del Temitorio

11/07/201606022040

Allo scopo della cometta gestione dei diritti edificatori viene istituito presso 'Ufficio tecnico del Comune un apposito
registro sul quale dowranno essere annotafl obbligatoriamente tutfi | diritti generafi con espresso riferimento ai

mappali di provenienza ed in sede di rilascio dei permessi di costruire, ai mappali su cui vengono allocati detti dirithi.

| diritti edificaton hanno validita di dieci anni dalla loro maturazions; data dell'atto di stipula del rogito in caso di diritti
generati da compensazione e data di rilasciolesecutivita del fitolo abilitativo in caso di diritt risultanti in esubero da
intervent edilizi assentiti.

| trasferimenti dei diritti volumetrici debbono risultare da atto da registrare e frascrivere presso la Conservatoria dei

Registri Immobiliar.

Art. 11 - Componente geologica, idrogeologica e sismica

Gli elaborati contenuti nell’Allegato “Studio Geologico del terrtorio comunale, individuazione del reticolo idrico e
regolamento di polizia idraulica”, approvato nel CC n. 26 del 5/9/2008 e successivamente infegrato a seguito delle
osservazioni della Provincia di Cremona costituiscono la documentazione di riferimento per la componente
geologica, idrogeclogica e sismica del presente PGT.

Ogni classe o sotteclasse individuata in carta di fatfibilitd geologica e delle azioni di piano & stata tradotta con
I'adeguato livello di dettaglio nella cartografia del PGT (tav. 2DP - Vincoli) e nel Piano delle Regole solo quando
necessario. Si sintetizzano, qui di seguito, le principali Norme geologiche di attuazione a cui fare riferimento. Per
quanto non specificatamente definito si rimanda alle “Morme geologiche di Piano™ che sono parte integrante del
presente PGT.

Classe 2- fatfibilith con modeste limitazioni (§ art. 1 Norme geologiche di Piano)

Gli interventi edilizi e di trasformazione urbanisfica del territorio, che insistono sui temeni compresi nella classe 2,

caratterizzati da soggiacenza della falda > di 1.5 e 2.00 m, permeabilitd da medio afta ad alta, vulnerabilita
idrogeologica medio bassa, caratteristiche ascrivibili all'unita geotecnica 3, sono da documentare con relazione
geologica che definisca: la successione stratigrafica, almeno nei primi 2-3 m, da p.c., posizione della falda, natura e
caratteristiche geotecniche dei terreni. Si consiglia 'esecuzione di prove penetrometriche stafiche, prelievo di
campioni di terreno da softoporre, eventualments, ad analisi di laboratorio geotecnico. La falda dovrd essere
individuata localmente e di essa dovra essere stimato I'andamento stagionale, riferendo tutto cio alle modalita di
esecuzione delle fondazioni, alla sicurezza dei sottoservizi ed alleventuale aggottamento della falda, negli scavi, in

corso d'opera.

Softoclasse 3 a: vulnerabilita idrogeclogica medio alta (§ art. 2 Norme geologiche di Piano)

In guesta sottoclasse sono compresi terreni con soggiacenza della falda da 1.00 a 3.00 m & permeabilita medio alta

(10-5<K<10-6), pertanto la relazione geologica dovra definire la posizione locale della falda superficiale, le sue

21
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COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Proposta dell’Ufficio Tecnico Comunale n. 13

Piano di Govemo del Temitorio
11/07/201 8p84032040

Revisione e semplificazione delle modalita di

recu pero del NAF Art. 35 - Modalita di recupero nei nuclei di antica formazione/centro storico = Zona omogenea “A”
Il PR indnadua il perimetro della zona omogenea “A” nuclei di anfica formazionefcentro sforico di cui allart 10,

comma 2 della legge regionale n. 12105

In zona A gli interventi devono essere sempre finalizzati alla conservazions e al recupero delle caratterisfiche
architettoniche e ambientali, dei materiali e delle tecniche tradizionali.

Tutta |z zona “A” & considerata “Zona di Recupero” secondo quanto definito dallart. 27 della L. 5 agosto 1978, n.
457.

Gli interventi allintero della zona “A” saranno attuati tramite tifolo abilitativo (permesso di costruire, dichiarazione

di inizio atfivitd, ecc.) secondo quanto previsto dalle norme vigenti g-relrspetio-delle proserzione-delle dircttive d _,_..---:Fomnﬂzln: Bamato

Nell'ambifo della zona “A” potranno comundgue essere individuati gli immobili, | complessi ediliz, gli isolati e le aree

peri quali il rilascio del fitolo autorizzativo & subordinato alla formazione dei Piani di Recupero di cui all'art. 28 della
citata L. 457/78
Le zone omogenee “A” sono prevalentemente destinate alla funzione residenziale e alle funzioni ad essa
complementari/compatibili. Nel caso di desfinazioni d'uso preesistenti difformi da quelle previste nel PR sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria degli edifici; gli inferventi di  restauro, nsanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia sono invece subordinati alla redazione di Piano Attuativo.
Tipi di intervento:

- piani di recupero;

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e nsanamento conservativo;

- nstrutturazione edilizia;

- nstrutturazione urbanistica;

- nuove costruzion;

- demolizioni.

Definizioni:

a) "mterventi di manutenzione ordinaria®, gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento &
sostituzione delle finture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gl Impiant
tecnologici esistent;

b) "interventi di manutenzione sfraordinaria”, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire par
anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed infegrare i servizi igienico-sanitari e tecnologid, sempre che
non alterino | volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni di
us0;

43
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COMUNE DI CASALMORANO
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c) "interventi di restauro e di risanamento conservativo”, gli interventi edilizi rvolti a conservare l'organismo edilizio
e ad assicuramne la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono 1 consclidamento, il riprisino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, lnserimento degli
elementi accessori & degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, leliminazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio;

d) "interventi di ristrutturazione edilizia”, gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutio o in parfe diverso dal precedente. Tali
intzrventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli interventi di ristutturazione edilizia sono
ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con |a stessa volumetria & sagoma di quello
preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per 'adeguamento alla normativa antisismica;

e) "intervent di nuova costruziong”, quelli di trasformazione edilizia e urbanisfica del terrtorio non rientranti nelle
categorie definite alle leftere precedenti. Sono comungue da considerarsi tali:

e.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, owvero 'ampliamento di guelli esistenti all'esterno della
sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera e 4);

e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria & secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune;

e.3) la realizzazione di infrastrufiure e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasformazione in via
pemanente di suolo inedificato;

e4) gl interventi pertinenziali ammessi nella “guida per gli interventi diretti sui manufatti ricadenfi in zona A” in
relazione al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, ovvero quegl interventi che comportino la realizzazione
di un volume superiore al 20% del volume dell'edificio principale;

f) "intervents di ristrutfurazione urbanistica”, quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei loffi, degli
isolati e della rete stradale.

Gli elementi di valore storico, arfistico & documentanio rilevabili negli edifici e nelle aree libere pubbliche e private,

anche guando non esplicitamente indicati dal PGT, sono vincolafi alla conservazione in loco ed al ripristino.

In particolare sono soggetti a vincolo di conservazione i sequenti elementi:

» le volte, gli archi, i solai in legno di pregevole fattura;

- i manufatti lapidei storici (contomi di finestre, davanzali, elementi decorativi, scale, ecc.);
« gli affreschi e le decorazioni pittoriche in genere sia all'interno che all'esterno degli edifici;
= imanufatti storici in ferro quali infemate, parapetti, cancelli, recinzioni, ecc.;

» le murature di edifici ed i muri di recinzione tradizionali in ciotioli di pregevole fattura;

= le pavimentazioni in ciottoli, in lastre di piefra o in altro materiale di pregevole fattura.
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La zona A & suddivisa, in relazione alle ¢ isfiche edilizie esistent], in tre sottoclassi.

*  Zona omogenea A1—nuclei di antica formazionelcentro storico

*  Zona omogenea A2 — ambiti di rilevanza paesaggistico ambientale soggefti 2 permesso di costruire
condizionato

+ 7ona omogenea A3 — residenziale di nistrutturazione

* Zona omogenea A4 — soggetta a Programma Integrato di intervento adottato con delibera C.C. n 27 del
5108/2008.

Art 35.1 — Edifici di valore storico arfistico ed ambientale individuati dal Piane delle Regole

Sono assoggettati a futela | beni ambientali e culturali e gli immobili di valore storico-artistico-monumentale
identificati con apposita simbologia nella tavola dei Vincoli Tav. 2DP del Quadro conoscifive e orientativo del
Documento di Piano (chiesa di santAmbrogio; piazza di Casalmorano; oratorio di San Marcello; chiesa di
Sant'Antonio in Frazione Mirabello Ciria).

Per questi edifici sono ammessi solo intervenii di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativo.

Gli interventi devono essere finalizzati alla tutela del bene e alla conservazione delle carattenstiche fipologiche e
marfologiche originarie in riferimento alla documentazione storica & all'analisi specifica del bene stesso.

La documentazione storica del guadro conoscitivo di Piano, relativa ai centr e nuclel storici costituisce base di
valutazione per la progetiazione degli interventi di cui sopra.

Gli interventi saranno assentiti previo parere della Soprintendenza in quanto interessano edifici vincolati ai sensi del
DLgs. n. 42/2004.

Art 352 (ABROGATO)
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Art 35.3— Guida per gli interventi in ambiti soggetti a Riqualificazione Edilizia e Urbanistica

Il PR individua nel perimetro della zona omogenea “A” gli ambiti urbani di riqualificazione edilizia ed urbanistica. Per
tali ambiti contestualmente all'elenco degli inferventi da realizzare nel quinguennio I'Amministrazione Comunale
predispone la “Guida per gli interventi da realizzarsi in ambiti soggetti a rigualificazione edilizia ed urbanistica™
confenente le prescrizioni, gli indirizzi e gli esempi relafivi al fine di dare organicitd agli interventi. Nel periodo
intercorrente fra I'adozione del PR e l'entrata in vigore di tale guida gli inferventi sono comungue soggetti a

pianificazione attuativa e dovranno adeguarsi alle specifiche prescrizioni impartite dall Amministrazione comunale.

Art 35.4 (ABROGATO)
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Art 35.5 - Zona omogenea "A1" nuclei di antica formazione/centro storico
Il PR individua il perimetro di ambiti urbani con carattenistiche di citta storica nel capoluogo di Casalmaorano e nella

frazione di Mirabello Ciria. Tali ambiti sono da intendersi come zone di recupero.

Destinazioni d'uso ammesse: A —funzione residenziale

| centri storici sono destinati ad abitazione compresa la residenza temporanes, quella collettiva, le pertinenze della

residenza, quali le autorimesse private, | servizi collettivi per le abitazioni, i locali accessori e per gli impianti

tecnologici.

Tenuto conto del preminente caratters residenziale della zona sono ammesse le seguenti destinazioni

complementari:

*  esercizi — commerciali, equiparafi al commercio e di somministrazione alimenti efo bevande fino a m2 200 di
superficie di vendita;

*  pubblici esercizi;

+  sedi di associazioni culturali, sociali, politiche & simili;

* gaftivitd terziano-direzionali, comprese cuelle ricetiive: alberghi e meublé; servizi pubblici e di inferesse

pubblico.
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* |aboraton tecnico-scientifici, sanitar, di ricerca, di formazione e di istruzione; botteghe artistiche ed artigiane;
artigianato di servizio al centri urbani, non nocivo e non melesto, con Slp fino a m2 150, compresi gli accessori,
limitatamentfe al piano tera o in posizione rialzata;

Le sopra citate aftivitd sono ammesse purché non risulfing in alcun modo incompatibii o di incomodo  alla

preminente funzione residenziale per sicurezza, rumor, emissioni, € determinino incrementi di traffico e di

fabbisogno di spazi di sosta che contrastine con la preminente funzione residenziale. Tali attivitd necessitano di

parere obbligatorio dellASL.

Tipi di intervento:
- piani di recupero;
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinania;
- restauro e nsanamento conservativo;
- nstrutturazione edilizia;
- nstrutturazione urbanistica;
- nuove costruzioni;

- demolizioni.

L'altezza massima degli edifici ricadenti nella zona omogenea “A17 &, salvo diversa specificazione, quella esistente.

hla = DD 5

manwiati-neadent-nelia-Zena-omegenea—/-gli interventi ammessi in

straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, senza ricomposizione volumetrica.

forma diretta sono manutenzione ordinaria,
Questulima dovra adeguarsi alle specifiche prescrizioni impartite, caso per caso, dall’ Amministrazione comunale.

Art. 35.6 - Zona omogenea "A2": ambiti di nlevanza paesaggistico ambientale soggetti a permesso di costruire
condizionato

Il Piano delle Regole dassifica nella zona "A2" ambii di rilevanza paesaggistico ambientale, gli edifici e le aree di
pregio esistenti all'infemo dell'agglomerato urbano. In gueste zone gli edifici esistenti possono essere ampliafi, una
tantum, nella misura pari al 10% della loro consistenza edilizia (Slp) calcolata secondo quanto previsto all’art. 4.2
delle NTA.

L'ampliamento dovra essere realizzato nel rispetfo dei valori estefici, architetfonici e dei caratteri tipologici
dell'edificato con particolare attenzione al mantenimento della leggibilit degli spazi aperti (orti).

Destinazioni d'uso ammesse: come la Zona omogenea A1

Tipi di intervento:
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- piani di recupero;

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinana;

- restauro e nisanamento conservativo;
- nstrutturazione ediliza;

- nuove costruzioni, solo a seguito di rilascio di permesso di costruire condizionato;

- demolizioni.

Prescrizioni specifiche per il rilascio del permesso di costruire condizionato in Casalmerano (PCC1, PCC2, PPC3):

Il permesso di costruire condizionato PCC1 e PCC3 prevedono la riqualificazione di via Roma con realizzazione
della “porta dingresso allabitato nord”™ efo di interventi mirati al miglioramento della mobilita non moforizzata
(percorsi pedonali pavimentatl, spazi pubblici, ecc.) secondo quanto previsto nella Guida per l'intervento sugli spaz
pubblici in Zona omogenea “A” di cui all'art. 35.3. Tale permesso sard rilasciato secondo le prescrizioni previste
nell'art. 20.3. Per le aree a standard ove la cessione gratuita dellarea non sia strettamente necessaria o venga
ritenuta inopportuna per il pubblico interesse, & consentita la monetizzazione.

Il permesso di costruire condizionato PCC2 prevede la cessione gratuita della area a sud degli orti per la

realizzazione della nuova strada di accesso al campo sportivo da via Roma

realizzazionefriqualificazione della rete ciclabile di collegamento con il capoluogo di Casalmorano. Tale permesso

sara rilasciato secondo le prescrizioni previste nellart 20.3. Per le aree a standard ove la cessione gratuita

dell'area non sia strettamente necessara o venga ritenuta inopportuna per il pubblico interesse, & fita la

menefizzazione.

Art 35.7- Zona omogenea “A3™ residenziale di istruffurazione

Il Piano delle Regole classifica nella zona “A3" ambiti di tessuto urbano consolidato esistenti allinterno
del'agglomerato urbano. Queste zone sono da intendersi come ambiti di ristrutturazione e sono soggefte ai
parametri urbanistici ed edilizi esistenti caraterizzanti il tessuto urbano secondo quanto di seguito specificato.

Desfinazioni d'uso ammesse: A —funzione residenziale

| centri storici sono destinati ad abitazione compresa |a residenza temporanea, guella collettiva, le perfinenze della
residenza, quali le autorimesse private, i servizi collettivi per le abitazioni, i locali accessori e per gli impianti
tecnologici.

Tenuto conto del preminente caratters residenziale della zona sono ammesse le seguenti destinazioni

complementari:
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*  esercizi — commerciali, equiparai al commercio e di somministrazione alimenti efo bevande fino a m2 200 di
superficie di vendita;

*  pubblici eserciz;

+  sedi di associazioni culturali, sociali, poliiche e simili;

* aftivitd terziano-direzionali, comprese quelle ricettive: alberghi & meublé; servizi pubblici e di interesse
pubblico.

* |zboraton tecnico-scientifici, sanitan, di ricerca, di formazione e di istruzione; botteghe artistiche ed artigiane;
arfigianato di servizio al centni urbani, non nocivo e non molesto, con Slp fino a m2 150, compresi gli accessor,
limitatamente al piano terra o in posizione nalzata;

Le sopra citate attivitd sono ammesse purché non nisultino in alcun modo incompatibili o di incomodo  alla

preminente funzione residenziale per sicurezza, rumon, emissioni, e deferminino incrementi di fraffico e di

fabbisogno di spazi di sosta che contrastine con la preminente funzione residenziale. Tali attivita necessitano di

parere obbligatorio dellASL.

Tipi di intervento:
- piani di recupero;
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- nistrutturazione edilizia;
- nistrutturazione urbanistica;
- nuove costruzioni;
- demolizioni.
Parametri edificatori:
per il capoluogo di Casalmorano:
Df=1.0 mg/mq o esistente
R=50%
L"altezza massima degli edifici nicadenti nella zona omogenea “A3" & quella esistente
Ds=m5;
Dc =m 5 con possibiliti di costruzione in aderenza a edifici esistent;
De =m10;
per la frazione di Mirabello Cina:
Df=0.7 mg/mq o esistente
R=40%
L"altezza massima degli edifici icadenti nella zona omogenea “A3" & quella esistente.
Ds=m5;

49

istanze casalmorano.doc

Pag. 26 a 28



COMUNE DI CASALMORANO Relazione di Variante e istanze presentate

Piano di Govemo del Temitorio
11/07/201 8664052040

Dc =m 5 con possibilitd di costruzione in aderenza a edific esistenti;
De=m10;

manuat-readent-nella-Zena-emegenea—A" gl inferventi ammessi in forma diretta sono manutenzione ordinaria,

straordinana, restauro e risanamento conservativo e risfrutturazione edilizia anche con ricomposizione volumetrica.

Questulima é soggetta alla presentazione di piano aftuativo e dovra adeguarsi alle specifiche prescrizioni

impartite, caso per caso, dall’Amministrazione comunale.

Art 358 Zona omogenea A4 — soggetfa a Programma Integrato di intervento adoffato con delibera C.C. n 27 del
5092008

Ai Programmi Integrati di Intervento adottati/approvati anteriormente alla data di adozione del PGT, si confinuano
ad applicare le norme della convenzione allegata al Pll fino alla scadenza della convenzione medesima. Gli indici
edificatori pertanto sono quelli previsti e definiti dal Pll adottato/approvato.

In caso di scadenza o mancata stipula della convenzione definitiva per tali ares si applicano le nome delle zone
A1 (Art. 35.4).

Art 35.9 - Deroga alle norme igienico sanitarie

Per gli edifici ricadenti nei centri storici e per gli edifici di valore storico, arfistico ed ambientale ricadenti all'esterno
dei centri storici, & ammessa la deroga alle norme igienico sanitane per locali d'abitazione esistenti che, di altezza
inferiore a quella consentita dalle norme vigenti, sono confermati all'uso residenziale con le altezze esistent, cosi
come previsto dall'articolo 1 del Decreto Ministero della sanita 9 giugno 1999,

Art. 36 = Modalita di intervento nelle zone B

Le aree residenziali esistenti, considerate zona B, comprendono le aree urbanizzate prevalentemente a partire
dalla seconda meta del secolo scorso, a ndosso dei centri e dei nuclei antichi. |l loro tessuto & formato da edifici,
generalmente, privi di valore storico-ambientale e cresciuti in buona parte in assenza di pianificazione urbanistica
attuativa.

La zona B & suddivisa, in relazione alle caratieristiche edilizie esistenti, in tre sottoclassi.

* Zonaomogenea B1-residenziale esistente

* 7onaomogenea B2 —residenziale esistente / di completamento di ipo estensivo

* Zona omogenea B3 — residenziale di completamento soggetta a permesso di costruire condizionato

*  7onaomogenea B4 — direzionale

* 7onaomogenea BS — residenziale soggetta a piano di recupero

Art 36.1 - Zona omogensa B1 — residenziale esistents
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Proposta dell’Ufficio Tecnhico Comunale n. 14

Quando ancora il Comune di Casalmorano faceva parte del “Consorzio Terre dei Navigli”, da tutti i Comuni aderenti era stato approvato,
con regolare variante, il “Piano di Governo del Territorio Integrato”. Tra i suoi elaborati vi & la “Carta delle sensibilita paesaggistiche”,
0ggi ancora vigente e per la quale si chiede la modifica. Tale Carta € stata redatta operando scelte e determinazioni su scala
intercomunale. In virtu di questo approccio integrato diventa ora inopportuno modificare le scelte, allora prese, per il territorio di uno
solo dei Comuni consorziati.
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